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Uchwata Nr XLIV/769/05
Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim
z dnia 21 grudnia 2005 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Piotrkowie Trybunalskim obejmujacego obszar zawarty pomiedzy ulicami:
Wojska Polskiego, Zawodzie, Twardoslawicka i granica nieruchomosci
przy ul. Twardoslawickiej 35 — ul. Wojska Polskiego 200

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591;
z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271;
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 116,
poz. 1203; Nr 214, poz. 1806; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) oraz art. 7 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U z 1999r. Nr 15, poz.139; Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12,
poz. 136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42; Nr 14,
poz. 124; Nr 100, poz. 1085; Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804; oraz z 2002 r.
Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112; z 2003 r. Nr 80, poz. 717)
w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41; Nr 141 poz. 1492; z2005r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087) oraz
w zwigzku z uchwala wlasng Nr XXXVII/638/2001 z dnia 27 czerwca 2001 roku,

Rada Miasta w Piotrkowie Trybunalskim postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Piotrkowie Trybunalskim obejmujacy obszar zawarty pomiedzy ulicami Wojska
Polskiego, Zawodzie, Twardostawicka i granica nieruchomosci przy
ul. Twardostawickiej 35 — ul. Wojska Polskiego 200, zwany dalej planem, ktorego
granice stanowia:

a) od pétnocy — poinocna linia rozgraniczajaca ulicy Wojska

Polskiego,

b) od zachodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Zawodzie,

C) od potudnia — potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy
Twardostawickiej,

d) od wschodu — wschodnia  granica  nieruchomosci  przy
ul. Twardostawickiej 35 — ul. Wojska Polskiego
200.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczone sa na rysunku planu w skali
1:2.000, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Celem regulacji prawnych, zawartych w wustaleniach planu, jest
umozliwienie przeznaczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowa
wraz z uslugami, dzialalnoS¢ rzemieslnicza, produkcyjno-ustugowa, przy
jednoczesnym okresleniu zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.
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§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktéorych mowa w§ 1
niniejszej uchwalty wraz z rysunkiem planu, stanowiacego przepis gminny,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2.000, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonymi
liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, Kktore wzbogacajq
przeznaczenie podstawowe, nie stwarzajac uciazliwosci dla funkcji
podstawowej;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) dzialalnosci uslugowej — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ przetworcza
lub ustugowa zwiazana z wykorzystaniem urzadzen technicznych, ktorej
oddziatywanie na srodowisko nie wykracza poza granice dzialki;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie
terenu niezabudowana i nieutwardzona, z wytworzona warstwa gleby,
pokryta trwala roslinnoscia w formie zieleni niskiej i wysokiej, a takze
powierzchnie wod otwartych .

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny,

2) warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a w tym linie zabudowy,

3) zasady obslugi w zakresie komunikacji,

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Integralna czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik
do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1
sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenows;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
4) linie rozgraniczajace ulice oraz klasy ulic;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne.

§ 6. Przedstawione na rysunku planu zasady lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej obowiazuja w odniesieniu do poszczegolnych klas ulic w zakresie:

1) szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych;
2) zasad rozmieszczenia sieci infrastruktury technicznej rozumianej jako
mozliwos¢ usytuowania poszczegolnych rodzajow sieci w przekroju ulicy.
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§ 7. Ustala sie pokazane na rysunku planu zalecane linie podziatu terenow
przeznaczonych w catosci na dzialtki budowlane, z mozliwoscia ich zmiany pod
warunkiem zachowania ustalonej minimalnej powierzchni dzialki.

§ 8. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku planu
symbolem MN;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z udziatem funkcji ustugowej,
oznaczona na rysunku planu symbolem MNU;

zabudowa produkcyjno-ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem
P;

zielen niska naturalna z wykorzystaniem rolniczym, oznaczona na rysunku
planu symbolem ZN;

urzadzenia elektroenergetyczne, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
komunikacja, tj. ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
z dodaniem litery oznaczajacej klase ulicy:

a) KDG - ulica gléwna,

b) KDZ - ulica zbiorcza,

c) KDL - ulica lokalna,

d) KDD - ulica dojazdowa,
e) KDJ - ciag pieszo-jezdny.

§ 9. Na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny
przeznaczone na cele obstugi komunikacyjne;j:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

ulica Wojska Polskiego — 01 KDG - ulica gltéwna ,G”, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 25,0 m, 1 jezdnia;

ulica Zawodzie - 02 KDZ - ulica zbiorcza ,Z”, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 20,0 m, 1 jezdnia;

ulica Twardostawicka — 03 KDL - ulica lokalna ,L”, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m, 1 jezdnia;

ulica 04 KDL - ulica lokalna ,L”, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
12,0 m, 1 jezdnia;

ulica 05 KDD - ulica dojazdowa ,D”, szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m, 1 jezdnia;

ciagi pieszo-jezdne 06 KDJ, 07 KDdJ, 08 KDJ i 09 KDJ, szerokosc¢ w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m, zakonczone placami manewrowymi (o szerokosci
10 m, dtugosci 20 m).

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie¢ nastepujace zasady obstugi
infrastrukturg techniczna:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w systemie zbiorczym z ujec i stacji wodociggu komunalnego
m. Piotrkowa Trybunalskiego;

doprowadzenie wody do odbiorcow za posrednictwem istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowej z istniejacych wodociagow w ulicach
Wojska Polskiego i Twardostawickiej;

lokalizacje sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych ulic, za zgoda
i na warunkach zarzadcow ulic. Plan dopuszcza lokalizacje wodociagow
poza liniami rozgraniczajacymi, w uzgodnieniu 2z wlascicielem lub
uzytkownikiem terenu;
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4) wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty p.poz. dla zabezpieczenia

przeciwpozarowego obiektow budowlanych;

5) rozbudowe sieci wodociagowej w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych

przez zarzadce sieci.

2. W zakresie odprowadzania §ciek6w sanitarnych, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

odprowadzanie Sciekow sanitarnych w systemie sieciowym do kanalizacji
miejskiej, poprzez wydluzenie kolektora Nr III i budowe kanalu bocznego od
kolektora Nr III do ul. Twardostawickiej i kanalizacji w ul. Twardostawickie;j;
lokalizacje projektowanych kanaléw w liniach rozgraniczajacych ulic,
za zgoda i na warunkach zarzadcow ulic;

w ul. Zawodzie ustala sie lokalizacje projektowanego kanalu sanitarnego
W systemie w czesSci grawitacyjnym i w czesci grawitacyjno-pompowyin;
zakaz budowy szamb i odprowadzania Sciekow bytowych do cieku
otwartego.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych, ustala sie:

1)

2)
3)

odprowadzanie wod opadowych zgodnie 2z programem kanalizacji
deszczowej;

odbiornikiem wod opadowych, réow bedacy doptywem cieku Strawa;
istniejacy kanal zrzutowy wod poptucznych utrzymuje sie do czasu
wybudowania kanalizacji deszczowej w ul. Wojska Polskiego i spiecia
z projektowanym kanalem wzdluz realizowanej trasa N-S.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie z rejonowego systemu energetycznego poprzez wykorzystanie
istniejacych i projektowanych sieci 15 kV oraz niskiego napiecia;

budowe wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na dziatkach
o wymiarach 5 x 6 m, ktorych lokalizacje przedstawiono na rysunku planu;
inne, wynikajace z biezacych potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych,
nie beda wymagac zmiany niniejszej uchwaty;

lokalizacje wylacznie kablowych sieci Sredniego i niskiego napiecia
w liniach rozgraniczajacych ulic, za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce ulic;

utrzymanie przebiegu istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV GPZ Piotrkow - GPZ Pioma, 2z ograniczeniem zabudowy,
na podstawie przepisow szczegolnych.

5. W zakresie telekomunikacji, ustala sie:

1)

2)

zaopatrzenie w lacza telefoniczne z sieci telekomunikacyjnej (istniejacej
i projektowanej) w liniach rozgraniczajacych wulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce ulic, w uzgodnieniu z operatorem sieci;

obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych podlaczen,
na warunkach okreslonych przez operatorow sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1)

2)

zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z miejskiej
sieci gazowniczej Sredniego ciSnienia w ulicy Wojska Polskiego;

budowe sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ulic, za zgoda
i na warunkach zarzadcow ulic. Plan dopuszcza lokalizacje gazociagow poza
liniami rozgraniczajacymi wulic, w uzgodnieniu z wlascicielem lub
uzytkownikiem terenu;
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3)

4)

zasady lokalizacji gazociggoéw zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem
Ministra Przemystu i Handlu okreslajacym warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe;

zasilanie odbiorcow na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

1)

2)

ogrzewanie obiektow z lokalnych, wbudowanych zrodetl ciepta, opalanych
paliwami ekologicznymi (gaz ziemny, olej opalowy niskosiarkowy, energia
elektryczna), energia odnawialna oraz innymi nosnikami spalanymi
w urzadzeniach o wysokim poziomie czystosci emisji;

zakaz realizacji nowych kotlowni na paliwa stale, nieekologiczne.

8. W zakresie oswietlenia zewnetrznego, ustala sie:

1)
2)

3)

realizacje oswietlenia zewnetrznego z miejskiej sieci oswietlenia ulic;
lokalizacje sieci zasilajacej oswietlenia ulic w liniach rozgraniczajacych ulic
poza pasami jezdni (nie liczac skrzyzowan), na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z eksploatatorem sieci;

dopuszcza sie lokalizacje sieci oswietlenia zewnetrznego poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

9. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sie:

2.

1)

2)

obowiazek zbiorki odpadow stalych indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci, selektywnej zbiorki tych
odpadow i wywoz odpadow w systemie zorganizowanym przez miasto,
zgodnie z systemem przyjetym w Planie Gospodarowania Odpadami,

w przypadku odpadow innych niz komunalne obowiazuje unieszkodliwianie
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNU,
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego lokalizacje:

1)
2)
3)
4)

obiektow rzemieslniczych;

obiektow magazynowych;

obiektow ustug handlu i drobnej wytworczosci;

obiektow dzialalnosci ogrodniczej, sadowniczej, szklarniowej, przetworstwa

itp.;

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1)
2)

3)

mozliwosS¢ utrzymania istniejacych obiektow, z dopuszczeniem ich
rozbudowy i przebudowy;

mozliwos¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych na dzialce, pod
warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej w ramach dzialki;
nieprzekraczalne linie nowej zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;
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4) wysokos¢ nowych budynkoéw mieszkalnych nie powinna przekraczac
3 kondygnacji nadziemnych;

5) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 30°
do 45¢; wielkosci minimalne do 25° dopuszcza sie w przypadku przebudowy
ze stropodachu;

6) mozliwos¢ wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 900 m2, pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
w ramach dzialki;

7) nowe obiekty ustugowe, gospodarcze i garaze, wbudowane w budynek
mieszkalny badz wolnostojace;

8) mozliwos¢ realizacji wolnostojacych budynkow ustugowych i gospodarczych
jednokondygnacyjnych, jednak nie wyzszych niz 7,0 m;

9) dachy obiektow ustugowych i gospodarczych w zaleznosci od wymogow
techniczno-technologicznych;

10)zachowanie minimum 25 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej,
a w potludniowej czesci minimum 50 %, zgodnie z rysunkiem planu;

11)ogrodzenia frontowe dziatek azurowe, z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, wusytuowane w linii
rozgraniczajacej ulicy;

12)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, mogacych powodowac uciazliwosci;

13)uciazliwos¢ obiektow ustugowych i rzemieslniczych nie moze wykraczac poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

14)pokrycie potrzeb parkingowych w ramach dziatki;

15)utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej od ulicy oznaczonej
symbolem 01 KDG (z zakazem wyznaczania nowych zjazdow);

16)utrzymanie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15KV,
z ograniczeniem zabudowy, na podstawie przepisow szczegolnych (po 7,5 m
w kazda strone od osi linii);

17)utrzymanie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 KV,
z ograniczeniem zabudowy, na podstawie przepisow szczegolnych (po 18 m
w kazda strone od osi linii).

§ 12. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN,
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych podzialéow wlasnosciowych, z mozliwoscia podziatu
dzialki nr 66/2 na dwie czesci;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;

3) pomieszczenia gospodarcze i garaze wbudowane w budynek mieszkalny;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

5) dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 30° do 45¢;

6) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe, z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, wusytuowane w linii
rozgraniczajacej ulic;

7) zachowanie minimum 50 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej;

8) zapewnienie miejsc postojowych w ramach dzialki;

9) obsluge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem 02 KDZ za zgoda
zarzadcy drogi;

10) utrzymanie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
z ograniczeniem zabudowy na podstawie przepisow szczegélnych (po 7,5 m
w kazda strone od osi linii).
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§ 13. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN,
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

na dzialkach dostepnych od wulicy 04KDL mozliwos¢ lokalizowania
zabudowy wedlug istniejacych podzialow frontéw dziatek, przyjmujac
minimalny wymiar 22,0 m jako odpowiadajacy dzialce budowlanej;
minimalna szerokos$é frontu dzialek utworzonych poprzez laczenie badz
nowe podzialy, nie mniejsza niz 30,0 m;

na terenach dostepnych od ulicy 02KDZ minimalna szerokos¢ frontu
dziatek nowoutworzonych poprzez laczenie badz nowe podzialy nie mniejsza
niz 40,0 m;

minimalna powierzchnie dziatki po podziale nie mniejsza niz 2.000 m2;
nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;
pomieszczenia gospodarcze i garaze wbudowane w budynek mieszkalny;
maksymalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 30°
do 45¢;

ogrodzenia frontowe dziatek azurowe, z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w linii
rozgraniczajacej ulic;

10) zachowanie minimum 50 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej;
11) zapewnienie miejsc postojowych w ramach dziatki;
12) obstuge komunikacyjna od ulicy, oznaczonej symbolem 04 KDL oraz ciagu

pieszo-jezdnego 09 KDJ, wijazdy od ulicy Zawodzie wymagaja zgody
zarzadcy drogi.

§ 14. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZN
z przeznaczeniem obecnego wykorzystania rolniczego, ogrodniczego i sadowniczego,
a takze zielen naturalna, niska tworzaca element systemu ekologicznego miasta.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

zachowanie minimum 80 % powierzchni biologicznie czynnej;

zakaz zabudowy obiektami trwale zwiazanymi z gruntem, poza obiektami
o lekkiej konstrukcji przenosnej, stuzacymi dziatalnosci rolniczej (np. folie
i tunele itp.) o powierzchni do 50 m?;

obowiazuje zakaz wydzielania nowych dziatek;

zachowanie drogi gospodarczej od ul. Zawodzie dla dojazdu do terenow
wzdluz cieku.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem S5MNU,
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego lokalizacje:

1)
2)

obiektow rzemieslniczych;
obiektow ustug handlu i drobnej wytworczosci itp.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

2)
3)

mozliwos¢ utrzymania istniejacych obiektow, z dopuszczeniem ich
rozbudowy i przebudowy;

minimalna powierzchnie dziatki po podziale, nie mniejsza niz 950 m2;
nieprzekraczalne linie nowej zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;
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4) wysokos¢ budynkow nie powinna przekraczac¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe;

5) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 30°
do 45¢; wielkosci minimalne do 25° dopuszcza sie w przypadku przebudowy
ze stropodachu;

6) na dzialkach po podziale obiekty ustugowe, gospodarcze i garaze,
wbudowane w budynek mieszkalny;

7) zachowanie minimum 30 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej;

8) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe, z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w linii
rozgraniczajacej ulicy;

9) zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, mogacych powodowac uciazliwosci;

10)uciazliwos¢ dziatalnosci ustugowej i rzemieslniczej nie moze wykraczac¢ poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

11)pokrycie potrzeb parkingowych w ramach dzialki;

12)obstuge komunikacyjna od ulic oznaczonych symbolami 03 KDL, 04 KDL
i 05 KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 06 KDJ.

§ 16. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6MNU,

z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami.

2.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego lokalizacje:

1) obiektow rzemieslniczych;
2) obiektow ustug handlu i drobnej wytworczosci itp.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) mozliwos¢ utrzymania istniejacych obiektow, 2z dopuszczeniem ich
rozbudowy i przebudowy;

2) minimalna powierzchnie dziatki po podziale nie mniejsza niz 950 m2;

3) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

4) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie powinna przekraczac¢ 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

5) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 30°
do 45¢; wielkosci minimalne do 25° dopuszcza sie w przypadku przebudowy
ze stropodachu;

6) na dzialkach po podziale obiekty ustugowe, gospodarcze i garaze,
wbudowane w budynek mieszkalny;

7) zachowanie minimum 30 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej,

8) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe, z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w linii
rozgraniczajacej ulicy;

9) zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, mogacych powodowac uciazliwosci;

10)uciazliwos¢ dziatalnosci ustugowej i rzemieslniczej nie moze wykraczac¢ poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

11)pokrycie potrzeb parkingowych w ramach dziatki;

12)obstuge komunikacyjna od ulic oznaczonych symbolami 03 KDL, 04 KDL
i 05 KDD oraz ciagow pieszo-jezdnych 07 KDJ i 08 KDJ.
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§ 17. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 7MNU,

z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami.

2.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego lokalizacje:

1) obiektow rzemieslniczych;
2) uslug handlu i drobnej wytworczosci itp.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) mozliwos¢ utrzymania istniejacych obiektow, 2z dopuszczeniem ich
rozbudowy i przebudowy;

2) mozliwos¢ podzialu poprzecznego nieruchomosci w celu wytworzenia
drugiego frontu od ciagu pieszo-jezdnego 09 KDJ;

3) minimalna powierzchnie dziatki po podziale, nie mniejsza niz 900 m2;

4) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

5) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

6) dachy budynkow mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 30°
do 45¢; wielkosci minimalne do 25° dopuszcza sie w przypadku przebudowy
ze stropodachu;

7) na dzialkach po podziale obiekty ustugowe, gospodarcze i garaze,
wbudowane w budynek mieszkalny,

8) mozliwosc¢ lokalizowania budynkow w granicy dziatki;

9) zachowanie minimum 30 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej;

10)ogrodzenia frontowe dzialek azurowe, z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w linii
rozgraniczajacej ulicy;

11)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, mogacych powodowac uciazliwosci;

12)uciazliwos¢ obiektow ustugowych i rzemieslniczych nie moze wykraczac poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

13)pokrycie potrzeb parkingowych w ramach dzialtki;

14)obstuge komunikacyjna od ulic oznaczonych symbolami 03 KDL, 04 KDL
oraz ciagu pieszo-jezdnego 09 KDJ.

§ 18. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 8P,

z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

2.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego,
dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow mieszkalnych;
2) obiektow magazynowo-skltadowych;
3) obiektow hodowlanych, inwentarskich itp.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) mozliwos¢ utrzymania istniejacych obiektow z dopuszczeniem ich
rozbudowy i przebudowy;

2) zakaz podzialow na nowe dzialki budowlane;

3) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy, wyznaczone na rysunku planu,

4) wysokos¢ nowych budynkow mieszkalnych nie powinna przekraczac
3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

5) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 30°
do 45¢; wielkosci minimalne do 25° dopuszcza sie w przypadku przebudowy
ze stropodachu;
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6) nowe budynki produkcyjno-ustugowe, inwentarskie i gospodarcze
wolnostojace o wysokosci maksimum dwie kondygnacje nadziemne;

7) dachy obiektow produkcyjno-ustugowych i gospodarczych w zaleznosci od
wymogow techniczno-technologicznych;

8) zachowanie minimum 20 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej;

9) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe, z zakazem stosowania prefabrykatow
betonowych, o maksymalnej wysokosci 1,8 m, wusytuowane w linii
rozgraniczajacej ulicy;

10)zakaz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
mogacych powodowac uciazliwosci;

11)uciazliwos¢ obiektow ustugowych i rzemieslniczych nie moze wykraczac poza
granice dzialki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

12)pokrycie potrzeb parkingowych w ramach dzialki;

13)obstuge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem 03 KDL;

14)utrzymanie przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 KV,
z ograniczeniem zabudowy, na podstawie przepisow szczegolnych (po 18 m
w kazda strone od osi linii).

§ 19. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 9E, z przeznaczeniem pod
urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w wust. 1 wustala sie lokalizacje stacji
transformatorowej, w oparciu o przepisy szczegolne, z wymogiem zastosowania
formy architektonicznej obiektu nawiazujacej do najblizszego sasiedztwa.

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§ 20. Parametry dzialek budowlanych okreslone w niniejszym planie nie
dotycza urzadzen infrastruktury technicznej oraz powstajacych w wyniku regulacji
stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych lecz dla
poprawy warunkow istniejacego zagospodarowania.

§ 21. Na rysunku planu oznaczono symbolem graficznym dzialki nie
posiadajace dostepu do drogi publicznej, ktore stanowia jedna catos¢ z dziatkami
sasiednimi i ktore nie moga funkcjonowaé samodzielnie dla przewidywanego
przeznaczenia terenu.

§ 22. W podpiwniczeniach budynkéw administracyjnych i produkcyjnych,
nalezy przewidzie¢c odpowiednie pomieszczenia o wzmocnionej konstrukcji,
z przeznaczeniem ochrony ludnosci od zagrozen szczegolnych.

§ 23. Zobowigzuje sie¢ inwestorow i uzytkownikow do zapewnienia lgcznosci
telefonicznej do celéow alarmowych.

§ 24. Na terenie, oznaczonym symbolem 1MNU, ustala sie obowigzek lokalizacji
awaryjnego ujecia wody, dla zaopatrzenia ludnosci w wode w warunkach

specjalnych, w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami obrony cywilnej.

§ 25. 1. Ochrona przeciwpozarowa terenow i zlokalizowanych na nich obiektow,
wedlug obowiazujacych przepisow szczegolnych.
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Tereny wyznaczone na rysunku planu poza tym, ktory oznaczono symbolami
2MN i 3MN nie sa zakwalifikowane do zadnego z wymienionych rodzajow
terenow w art. 113 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Bezwzgledny zakaz  wycinki drzew, poza niezbednymi zabiegami
pielegnacyjnymi, z wylaczeniem drzew owocowych.

W zwiazku z wystepowaniem na terenach, oznaczonych symbolami 1MNU,
2MN, 3MN, 5MNU, 6MNU i 7MNU, systematycznej sieci drenowania gruntow,
przed rozpoczeciem realizacji robot budowlanych (w tym instalacyjnych)
obowiazuje dokonanie zabezpieczenia badz przebudowy sieci melioracyjnej,
w oparciu o projekt uzgodniony z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkoéw, wuzaleznia sie od
wyprzedzajacego wyposazenia obiektu w wode, energie i odprowadzanie Sciekow
do sieci kanalizacji ogélnomiejskie;j.

§ 26. 1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia

planu, ustanawia sie optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2.

Wartosci stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty zwiazanej z tym
wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla sie nastepujaco:

a) dla terenow oznaczonych symbolem P - 0 %;

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU - 15 %;

c) dla terenu oznaczonego symbolem ZN oraz terenéow pod komunikacje,
oznaczonych symbolem KD. - 0 %.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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